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Detaljplanens syfte &r att mojliggora en fortatning av Torhamns by
samt att justera bestdmmelserna for delar av den befintliga
bebyggelsen. Planférslaget medger uppforande av bostéder i form
av parhus, friliggande hus och flerbostadshus inom del av
fastigheten Torhamn 9:2 samt Torhamn 5:2. Planforslaget har
flexibla bestdmmelser och rymmer mellan 40-80 nya bostader
beroende pad vilka typer av bostader som byggs. Utdver
bostadsandamalet far daven mindre handel och hantverk bedrivas
som inte ar stérande for omgivningen. Inom omradet ges &ven
mojlighet att att uppfora en skola.

Befintlig bebyggelse langs Petterviksvagen ingar i forslaget till
detaljplan dar bl.a. en utokad byggratt ges. Delar av bebyggelsen
utmed Jamijovagen och Skeppsnabbavagen ingar i detaljplanen
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eftersom  gdllande  detaljplanplan  inte  stdmmer  med
fastighetsgranser mm.

Planomradet &r belaget centralt i Torhamn strax norr om hamnen.
Omradet omgardas av Skeppnabbavagen och Jamjévagen i Gster
samt &ngsmark i vaster. Bostaderna langs JamjOovégen och
Skeppnabbavagen samt Petterviksvagen ligger inom detaljplanelagt
omrade och ingar delvis i denna detaljplan.

~Petterviksvéagen

i o L _,-"f B i :
Planomradets areal ar ca 13
hektar.

Storsta delen av marken inom planomradet ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planforslaget ar forenligt med kommunens oOversiktsplan,
Oversiktsplan 2030, fran 2010 om bebyggelseutveckling pa
landsbygden.
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Omradet omfattas av riksintresse for friluftslivet och kustzonen
men bedoms inte paverkas negativt.

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Inom Ostra delen av planomradet finns en gallande detaljplan
(J15_1956) for bostader, laga kraft vunnen 1956-11-12. Det &r
bostadsbebyggelsen mot Skeppnabbavagen och Jamjévagen som ar
planlagt. Dagens fastighetsgranser stammer inte Overens med
befintlig plan och kommer darfor att utredas i denna detaljplan.

Inom vastra delen av planomradet finns en géllande detaljplan
(J46_1966), laga kraft vunnen 1966-02-22. Denna detaljplan
ersattas i sin helhet av aktuellt férslag till detaljplan. Den del som
foreslas for ny bebyggelse ar reglerad som allman plats, park eller
plantering i gallande detaljplan.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade den 14 maj 2009 att
uppdra at samhallsbyggnadsforvaltningen att uppratta detaljplan for
Torhamn 9:2 m.fl.

MILJOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning/
MKB

Enligt Plan- och bygglagen 5 kap och Miljdbalken 6 kap skall en
behovsbeddmning utgdéra underlag for beslut om detaljplanen kan
tankas medfora betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet skall en
miljobeddmning goras, bl.a. genom att en miljokonsekvens-
beskrivning (MKB) i enlighet med plan- och bygglagen och
miljobalken uppréttas.

En behovsbeddmning for aktuellt planforslag finns framtagen 2009-
05-27. Sedan behovsbedémningen gjordes har planomradet utokats
till att &ven omfatta del av Torhamn 5:2 dar ytterligare tomter
planeras samt befintliga fritidshustomter utmed Petterviksvagen for
att justera underliggande detaljplan fran 1966 till dagens
forhallande.

Till grund for behovsbedémningen for aktuellt planforslag ligger en
checklista avseende dess konsekvenser, vilken bifogas detaljplanen.
Planforslaget bedoms inte medféra en sadan betydande
miljopaverkan som enligt PBL 5 kap eller MB 6 kap kraver att
sarskild miljobedémning maste goras. Behovsbedémningen
grundas pa foljande:

e En exploatering genom fortatning ger en mer effektiv
markanvandning.

e Omradet omfattas av riksintresse for friluftsliv. Inget av
dessa riksintressen bedéms paverkas negativt av
forslaget.
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e Genomférandet beddéms inte innebara nagra risker for
méanniskors hélsa.

e Miljokvalitetsnormerna riskerar inte att 6verskridas.

e Planen bedoms sammantaget ge en ringa miljopaverkan.

Lansstyrelsen har i samradet om behovsbedémningen framfort
att dispens fran bestammelserna om biotopskydd kravas om det
finns stenmurar eller 6ppna diken i eller gransande till aker eller
betesmark, om stenmurarna kan komma att skadas inom
planomradet, eller om oppna diken kulverteras eller skadas pa
annat satt.

Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen pa att det kan komma
att kravas en sarskild utredning angdende fornlamningar i
omradet, enligt 2 kap. 11§ KLM. Kommunen bor darfor
genomfora en oOversiktlig kulturlandskapsutredning som grund
for lansstyrelsens stallningstagande genom att redogdra for hur
troligt det ar att omradet innehaller fornlamningar.

| och med att det anges att norra delen av planomradet kan vara
sankt vill lansstyrelsen patala att atgarder som medfor
markavvattning kan krdava provning enligt 11 kap. miljobalken.

Den 1 januari 2008 infordes nya bestdmmelser om att bebyggelse
ska lokaliseras till mark som é&r lamplig for dndamalet med
hansyn till risken for olyckor, 6versvdmning och erosion. Dessa
fragor utgor en s.k. prévningsgrund enligt 12 kap 1§ plan- och
bygglagen. Lé&nsstyrelsen anser att kommunen bor beakta
ovanstaende i planeringen med hansyn till framtida eventuella
vattennivahdojningar.

Lansstyrelsen har fatt for kannedom att forsvarsmakten har en
kabel i den vastra delen av planomradet. Kommunen bor darfor
ta kontakt med forsvaret for att forsakra sig om att uppgifterna
stdmmer for att inte komma i konflikt med forsvarets intressen.

Kommunen redog6r fér synpunkterna under respektive punkt i
planbeskrivningen. Lansstyrelsens yttrande over
behovsbeddmningen bifogas planhandlingarna.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomradet utgors idag till storsta delen av d&ngsmark mot befintlig
bostadsbebyggelse. Del av omradet har bade ung och uppvuxen
I6vskog samt en del buskage. Inom planomradet finns ett antal
stengardesgardar. Langs med fastighetsgransen mellan Torhamn
5:2 och Torhamn 9:2 gar ett Oppet dike samt en stenmur. |
skogsomradet i sodra delen av omradet finns tva stenmurar varav
den ena foreslas angransa till de nya tomterna. | norra delen av
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omradet finns en ekdunge som foreslas sparas inom parkmark.
Inom Gstra delen finns ocksa en ekdunge, denna foreslas ligga pa
tomtmark. Planomradet &r relativt flackt med en nivaskillnad pa 4
meter fran soder till norr.

Biotoskydd

Dispens fran bestammelserna om biotopskydd kommer
formodligen kravas for att ppna upp for infarter till en del av
tomterna samt om det 6ppna diket kulverteras.
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Planomradet sett fran Petterviksvagen med kyrktornet i
bakgrunden.

Geotekniska forhallanden

Enligt kommunens geokarta ar det inom planomradet
grovsediment samt viss svallad moran och svallgrus. Ingen
geoteknisk undersokning har gjorts utan exploatdren ansvarar for
att erforderliga markundersékningar utfors. Atgarder som medfér
markavvattning kan krdva prévning enligt 11 kap. miljobalken.

Radon

Stora delar av Blekinge utgor hogriskomrade vad avser markradon
da markforhallandena till stora delar utgors av sprickiga bergarter
eller grussar.

Ny bebyggelse ska uppforas radonsakert och arsmedelvardet for
radonhalten i en bostad far inte 6verskrida 200 Bgq/m3. Exploatoren
ansvarar for att erforderliga undersékningar utfors for att
sékerstalla eventuell forekomst av radon.
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Risk for hoga vattenstand

Miljo- och byggnadsnamndens beslut om grundlaggningsniva med
hansyn till havsnivaforandringar ska vara vagledande. Enligt Miljo-
och byggnadsnamndens beslut 2003 &r lagsta grundlaggningsniva
+2,2 meter.

Bostadsfastigheterna i sodra delen av omradet ligger delvis pa
nivaer lagre an 2 meter over rikets nollplan. For dessa fastigheter
har en bestdmmelse inforts gallande byggnaders placering i
forhallande till havs- och grundvattennivaer; Vid nybyggnation av
huvudbyggnad samt vid tillbyggnation stoérre &n 30 kvm skall
gallande riktlinjer for byggnads placering i forhallande till havs-
och grundvattennivaer foljas.

Fornlamningar

En kulturlandskapsutredning ar framtagen for planomradet vilken
visar att en arkeologisk utredning bor genomféras. En sarskild
utredning ar utford i maj 2010 vilken visar spar av kultur-/och
fornlamningar pa tre punkter: 1. Sporadisk stendlder langst i
nordost. 2. HOgliknande lamning vid infartsvagen. 3. Lamningar
efter den historiska bytomten i 0&ster. Blekinge museum
rekommenderar férundersékning av framkomna lamningsspar inom
illustrerad strackning enligt fig.3

200 Meter

Fig.3 - Delytor foreslagna fr vidare undersdkningar.

Foreslagna delytor rekommenderade for forundersokning av
framkomna fornlamningsspar enligt den sarskilda utredningen som
utforts av Blekinge museum.
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Det ar onskvart att Delytor 1och 2 blir foremal for avgransande och
utvarderande gravningsmoment, med sarskild inriktning pa att
utréna den fornlamningsliknande hégens inom Delyta 2 alder,
funktion och bevaringsgrad. Efter total avverkning och réjning av
vaxtlighet inom planomradet &r det tillika 6nskvart att gardslaget
inom Delyta 3 undersoks. En kulturhistorisk analys, grundad i kart-
och kallstudier bor vagas mot provgravande moment saval som
digital féltkartering, allt med frdmsta syfte att spegla en
bebyggelsemaéssig skiktning over tid.

Befintlig bebyggelse

Bostadsbebyggelsen kring Jdmjovagen och Skeppnabbavagen &r
friliggande villor i 1 % - 2 vaningar med tomter fran ca 1000 —
3000 m?. Bebyggelsen &r i huvudsak fran 1900-talets andra halft.
Nagra aldre bostadshus finns i sodra resp. nordostra delen av
planomradet. Byggnaderna &r karakteristiska exponenter for sin tid
enligt kulturlandskapsutredningen utférd av Blekinge museum och
en g-markning kan enligt museumet Overvdgas for ett par
fastigheter.

For befintliga bostader i planomradets Gstra del medger gallande
detaljplan bostadsbebyggelse i | van med majlighet att inreda vind.
Vidare medger planen att huvudbyggnad far vara max 125kvm med
en byggnadshojd pa 4,2 meter. Minst tva tredjedelar av tomten
skall lamnas obebyggd. Minsta tomtstorlek ar 600kvm. Fdérutom
bostader far det dven inredas lokaler for samlingslokaler, handel
och hantverk, dock inte i sadan utstrackning, som kan vantas fora
sanitar oldgenhet for narboende eller eljest stora trevnaden.

Exempel pa befintlig beyggelse utmed Skeppsnabbavagen
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Befintlig bebyggelse langs Petterviksvdgen byggdes som ett
fritidshusomrade pa 1960-talet. En del av tomterna é&r
arrendetomter pa den ursprungliga fastigheten Torhamn 5:2 medan
en del &r avstyckade till egna fastigheter. Intentionerna i detaljplan
fran 1966 var mindre hus som inte kravde anldggandet av vatten-
och avloppanlaggningar. Tanken i géallande plan var att
gemensamma parkeringar skulle anordnas och dérfor har inte alla
tomter en vaganslutning. Tillfarterna till tomterna som ligger ut
mot d&ngsmarken sker idag genom servitut 6ver naturmarken.Enligt
gallande detaljplan far endast en byggnad per tomt uppforas dar
bostadsdelen far vara 45kvm och forradsdelen 20kvm. Storsta
byggnadshdéjd ar 2,5 meter. Befintliga hus ar i de flesta fall
betydligt stérre och ett behov finns att modernisera
detaljplanebestammelserna.

Planerad bebyggelse

Planforslaget innebdr en fortatning av Torhamns by samt en
justering av bestimmelserna fér delar av den befintliga
bebyggelsen. Inom delar av omradet foreslas dven mindre handel
och hantverk tillatas utover bostadsandamalet.

Den nya bebyggelsen foreslds bli parhus, friliggande hus och
flerbostadshus i hogst tva vaningar. Den foreslagna bebyggelsen
tillats bli tatare an anslutande bebyggelse med mindre tomtmark till
varje bostad. Planen ska kunna mojliggora att &ven en mindre
exploatering kan vara mojlig. Planforslaget har flexibla
bestdimmelser och rymmer fullt utbyggt mellan 40-80 nya bostader
beroende pa vilka typer av bostader som byggs.

Inom den Ostra delen av det planerade nya bostadsomradet far
antingen parhus eller friliggande hus uppforas i tva vaningar.
Hogsta byggnadshojd ar 6,0 meter bade vid uppférandet av parhus
samt friliggande hus. Utdver tva vaningar far vind ej inredas.
Minsta tomtstorlek vid uppférandet av parhus ar 370kvm och for
friliggande hus 900kvm. Vid parhus far 40% av tomten bebyggas,
dock &r stérsta sammanlagda byggnadsarea 180kvm per tomt. Vi
friliggande hus far 20% av tomten bebyggas. Huvudbyggnad skall
placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och uthus/garage skall
placeras minst 1 meter fran tomtgrans. Garage eller carport ska
placeras minst 6 meter fran gata.

Inom tva delar intill de nya vaganslutningarna mot Jamjovagen och
Skeppnabbavdgen ges &ven mojlighet till uppférandet av
flerbostadshus i tva vaningar. Lagenheterna ska kunna anvandas
som boende for dldre i egna lagenheter med nagon form av
gemensamhetslokaler i  dess  anslutning, eller  som
ungdomsldgenheter. Utbver tva vaningar far en tredje vaning
anordnas for tex en gastlagenhet. Inom den norra delen i anslutning
till infarten fran Jamjovagen ges aven mojlighet att uppfora en
skola.
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Utdrag ur illustrationsplan;
flerbostadshus och friliggande hus.

utformning | med parhus,
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Utdrag ur illustrationsplan; utformning
med friliggande hus.
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En skiss pa majlig utformnlng av bebyggelsen inom den 6stra
delen av omradet.

Inom den vastra delen av omradet i anslutning till bebyggelsen
langs Petterviksvagen foreslas friliggande hus i en vaning med en
minsta  tomtstorlek pad 800kvm. Storsta sammanlagda
byggnadsarea foreslas till 20% av tomtarean hogsta
byggnadshdjden till 3,5 meter. Huvudbyggnad skall placeras minst
4,5 meter fran tomtgrans och uthus/garage skall placeras minst 1
meter fran tomtgrans.

Vegetation foreslas mellan bebyggelseenklaverna och ett storre
omraden har sparats som naturomraden/narrekreation. Centralt
inom omradet foreslas ett torg med en byggratt for exemelvis en
samlingslokal eller en utstéllningslokal med forséljning. Norr om
det tankta torget finns en ekdunge som foreslas utvecklas till en
mindre park. Inom den sédra delen féreslas ocksa ett mindre torg
pa den plats som skapas i mitten av bebyggelsen.

Befintlig bebyggelse langs Petterviksvagen ingar i forslaget till
detaljplan och byggratten foreslas utdkas till 20% av tomtarean.
Minsta tomstorlek foreslas till minskas fran 800 kvm till 600kvm
for en anpassning till omradets tomtstorlekar. Hogsta byggnadshdjd
foreslas Okas fran 2,5 meter till 3,5 meter. Huvudbyggnad skall
placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och uthus/garage skall
placeras minst 1 meter fran tomtgrans. Tillfarterna till fastigheten
Torhamn 5:47 foreslas ligga pa kvartersmark for bostadsandamal
med bestammelsen y; marken skall vara tillganglig for utfart fran
angrénsande fastigheter. For fastigheterna Torhamn 5:56 och
Torhamn 5:72 foreslas att tillfart sker fran de nya lokalgatorna.

For befintlig bebyggelse mot Jamjovagen och Skeppnabbavégen

stammer fastighetsgranser inte 6verens med befintlig plan och
darfor ingar dessa fastigheter i planforslaget for att fastigheterna i
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sin helhet ska hamna inom detaljplanelagt omrade. Férslaget till ny
detaljplan medger att befintliga bostader i planomradets ostra del
far en hogsta tillatna byggnadsarea pa 20% av fastighetsarean, dock
hogst 300kvm. Endast en huvudbyggnad per tomt. Minsta
tomtstorlek foreslas dkas fran 600kvm till 900kvm for att bevara
den bebyggelsekaraktar som finns idag. Hogsta byggnadshojd
begréansas till 4,2 meter i likhet med gallande detaljplan.
Huvudbyggnad skall placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans och
uthus/garage skall placeras minst 1 meter fran tomtgrans. De
fastigheter som utpekas som karakteristiska exponenter for sin tid i
kulturlandskapsutredningen har inte getts nagon
skyddsbestdammelse i detaljplanen.

For de nya bostaderna inom den &stra delen samt for befintliga
fastigheter utmed Skeppnabbavéagen/Jamjovagen far dven mindre
hantverk, handel och kontor forekomma, dock ej i sadan
omfattning som kan véntas ge oladgenheter for omgivningen.

Omraden for teknisk anlaggning har lagts ut for befintliga
pumpstationer samt transformatorstation.

Tillganglighet
Ny bebyggelse ska ha mdjlighet till parkeringsplatser i anslutning
till entrén. Byggnader med ldgenheter avses ha hiss.

Avstandet till Karlskrona centrum dr ca 30 km Planomradet &r
belaget ca 300 meter fran Torhamns centrum med dagligvarubutik,
som fungerar som ombud for apotek, systembolag samt post. I
Torhamn finns forskola och skola (F-6) och bibliotek. Narmsta
vardcentral finns i Jamjo.

Naturen och havet finns pd nara avstand frn planomradet. Oster
om planomradet och den befintliga bebyggelsen finns bade dppen
mark och lovskogsomrade. Norr om Torhamn finns storre omraden
med barrskog.

Sdder om Torhamn centrum ligger Torhamns udde som &r Sveriges
sydligaste udde med breda strandangar, betesmarker, bjorkskogar
och ljunghedar. Den sodra delen av udden ar naturreservat. Pa
udden finns dven en stor fagellokal.

Den nya bebyggelsen tar i ansprak delar av lévskogs- och
angsomrade. Mellan husen lamnas obebyggda passager som gor det
mojligt att blicka och ta sig till intilliggande naturomraden véster
om planomradet.

Planomradet berdrs inte av strandskydd.
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Gatunéat

Norr om planomradet finns Jamjévagen som gar norrut mot E22.
Tillfart till omradet foreslas ske fran Jamovagen samt
Skeppnabbavagen. Den sOdra vagforbindelsen mot
Skeppnabbavégen ar smal och foreslas darfor vara enkelriktad. De
nya tomterna i vastra delen av omradet nas fran Petterviksvagen.
Planforslaget medger genomfart genom omradet men det &r upp till
den vag- och samfallighetsférening som ska vara huvudman inom
omradet att styra om genomfartstrafik inom omradet ska tillatas.
Exploatorernas avsikt ar att endast gang- och cykeltrafik ska tillatas
mellan den 6stra och vastra delen for att slippa genomfartstrafik.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykeltrafik inom omradet sker i blandtrafik. Trottoar
finns delvis utmed Jamjévagen och Skeppnabbavégen i anslutning
till kyrkan.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger pa Sandhamnsvagen ca 100 meter
fran planomradet. Har trafikerar Blekingetrafikens buss, linje 122,
som gar mellan Torhamn och Jamjo. Fran Jamjo trafikerar sedan
tva busslinjer vidare till Karlskrona.

Parkering

Ny bebyggelse ska ha mdjlighet till parkeringsplatser i anslutning
till entrén. Gastparkering for den ostra delen av omradet &r tankt att
anordnas i anslutning till infarterna till omradet. For bostaderna
utmed Petterviksvéagen finns mojlighet att anordna gastparkering pa
de ytor som ar avsatta for parkering i gallande plan och som och
som ocksa avsatts for parkering i aktuellt planforslag.

| planomradets ostra del har Forsvarsmakten nagra markforlagda
kablar. Kontakt ska ske med Férsvarsmakten for kabelanvisning
innan gravningsarbeten paborjas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet ar anslutet till
kommunens vatten- och avsloppsnat. Befintligt VA-stamnat
beddms klara &ven den foreslagna nya bebyggelsen. Nya ledningar
kravs for att koppla den nya bebyggelsen till befintligt nét. Storre
delen av exploateringsomradet gar att ansluta till VA-natet vid
pumpstationen som ligger pa fastigheten Torhamn 5:48 och
pumpstation pa fastigheten Torhamn 9:31 4 (Skeppanabbavégen)
kan anvandas for en del av det nya exploateringsomradet. For
bebyggelsen i sodra delen omradet behdvs en ny pumpstation om
inte en lamplig anslutningspunkt till VA-natet i Skeppnabbavagen
kan l6sas.
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Dagvatten

En dagvattenledning ar kulverterad i den norra delen av omradet
och gar soderut och slutar i ett 6ppet dike som sedan fortsatter i
ytterligare en  kulvert som gar under de befintliga
bostadsfastigheterna. Statusen pa kulverten ar okénd och
dagvattensituationen behover utredas nérmare i det fortsatta
planarbetet.

Befintlig transformatorstation vid Skeppnabbavégen laggs inom
kvartersmark for teknisk anlaggning. Ett skyddsavstdnd pd 5 m
kravs till nd&rmaste byggnad.

Avfallshantering sker i samrad med tekniska forvaltningen.
Exploatdbren avser anordna gemensamt  miljohus med
forpackningsinsamling i anslutning till infarterna till omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dagen planen vinner laga
kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med detaljplanen har &ven foljande personer deltagit:
Tina Tidhammar, planarkitekt, samhallsbyggnadsforvaltningen
Anders Klar, miljéchef/kommunekolog,
samhéllsbyggnadsforvaltningen, Boritz Nordgren, ingenjor,
Kommunledningsforvaltningen, Jan-Anders Glantz,
projekteringschef, Tekniska forvaltningen, Magnus Jacobsson,
projektledare, Tekniska forvaltningen, Peter Hakansson,
rornatschef, Tekniska forvaltningen.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
Karlskrona november 2010

Ola Swardh
plan- och bygglovchef

Anna Steinwandt
planarkitekt
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